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1 ВВОДНАЯ ЧАСТЬ

1.1 Основание для проведения обследования.
Обследование несущих и ограждающих конструкций здания котельной 

Муниципального общеобразовательного бюджетного учреждения средняя 
общеобразовательная школа №2 (МОБУ СОШ №2 р.п. Октябрьский) выполнено в 
апреле 2020г на основании договора 24-20/04 от 03.02.2020 г

1.2 Характеристика района расположения объекта обследования.
Район строительства Иркутская область, Чунский 

район, п. Октябрьский

Сейсмичность района по карте Б ОСР-2015 6 баллов
Средняя температура наиболее холодной 
пятидневки обеспеченностью 0,92 
(по СП 131.13330.2012)

минус 45°С

Нормативное значение веса снегового покрова
для III района
(по СП 20.13330.2016.)

150 кгс/м2

Нормативное ветровое давление для II 
района
(по СП 20.13330.2016.)

30 кгс/м2

1.3 Сведения о проектной организации.
Наименование предприятия: ООО «Драфт».
Руководитель проектной организации -  директор Лимонов Вадим Сергеевич. 
Юридический и фактический адрес организации: 664081, Иркутская обл, 

Иркутск г, Иркутской 30 дивизии ул, дом 5Б-13.
Регистрационный номер в государственном реестре саморегулируемых 

организаций № СРО-П-153-30032010. Ассоциация проектных организаций 
«Стройспецпроект» (Приложение А).

2 ОБЪЕКТ ОБСЛЕДОВАНИЯ

Объектом обследования являются основные несущие и ограждающие 
конструкции, а также инженерные системы здания котельной общеобразовательной 
школы, расположенной по адресу: Иркутская область, Чунский район, п. Октябрьский, 
ул. Советская,27. Год постройки 1977;

3 СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ

Наименование предприятия: МОБУ СОШ №2 р.п. Октябрьский 
Руководитель -  директор Крисько Н.О.
Юридический адрес: 665540, Иркутская область, Чунский район, р.п. Октябрьский, 
ул. Октябрьская, 33.
Рабочий телефон: 8 (39567) 97-3-56.
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4 ЦЕЛЬ И МЕТОДИКА ОБСЛЕДОВАНИЯ

4.1 Цель
-  получение исходных данных для проектирования капитального ремонта.

4.2 Состав работы
-  обмеры несущих и ограждающих конструкций;
-  определение конструктивного решения здания;
-  определение объемно-планировочного решения здания;
-  обследование строительных конструкций с составлением схем дефектов и 

повреждений;
-  составление ведомости дефектов;
-  составление технического отчета с выдачей рекомендаций по устранению 

выявленных дефектов и повреждений.
При проведении обследования для оценки состояния конструкций использован 

метод критериев -  установление степени повреждения и категории технического 
состояния строительных конструкций или зданий и сооружений в целом на основе 
сопоставления фактических значений количественно оцениваемых признаков со 
значениями этих же признаков, установленных проектом или нормативным 
документом

Категории технического состояния конструкций приняты в соответствии с 
ГОСТ Р53778-2010 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 
технического состояния». При необходимости категория технического состояния 
конструкций уточняется в соответствии с СП 13-102-2003 «Правила обследования 
несущих строительных конструкций зданий и сооружений».

4.3 Измерения
Все необходимые измерения проводились сотрудниками ООО «Иркутское 

сообщество проектировщиков» с использованием приборов и инструментов, 
приведенных в таблице.

Список средств измерений, использованных при обследовании:
№

п.п. Наименование СИ, тип, модель Заводской №

1 Штангенциркуль № 70430294
2 Рулетка 5м. №1
3 Цифровая фотокамера «Panasonic Lumix DMC- 

FZ50»
№J6SC00S08R

4 Дальномер «BOSCH» №692370652
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5 СВЕДЕНИЯ О РАССМОТРЕННОЙ В ПРОЦЕССЕ ОБСЛЕДОВАНИЯ

ДОКУМЕНТАЦИИ

5.1 Рассмотренная документация
Эксплуатационная документация

Технический план Технический план нежилого здания расположенного 
по адресу: И р ку тская  область, Чунский район, п. 
Октябрьский, ул. Советская,27 
Подготовленный кадастровым инженером 
Трофимовой А.В.,являющийся членом СРО КИ СРО 
ассоциация «КИРС»(уникальный реестровый номер 
кадастрового инженера в реестре членов СРО КИ 
№953 от 14/10/2016
Кадастровый номер земельного участка 
38:21:030105:297

Выписка из реестра Выписка из реестра объектов недвижимости 
Чунского районного муниципального образования о 
29.06.2018 №619

5.2 Анализ рассмотренной документации
Согласно техническому паспорту здание котельной школы построено в 1977 

году. С момента постройки здания эксплуатируются по назначению.

6 ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТА ОБСЛЕДОВАНИЯ

6.1 Объемно-планировочное и конструктивное решения здания
Здание школы представляет собой здание простой формы в плане размерами 

6,7х24,76м высотой 10 м (см. 24-20/04-ОБ.ОЧ л.л. 1...3);
Чердачное пространство отсутствует.
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Общий объем здания составляет 880мЗ.

Костино

Калтуко
Врат <

Рисунок 1 .Расположение населенного пункта

Рисунок 2. Расположение объекта

Конструктивный тип здания - бескаркасный. Состоящий из несущих стен, 
выполненных из кирпичной кладки (толщиной 640 мм -  наружные, 380 мм -  
внутренние), опирающихся на ленточный фундамент.

Пространственная неизменяемость здания обеспечивается совместной 
работой продольных и поперечных несущих стен и жестким «диском» покрытия. 
Наружные и внутренние несущие стены здания выполнены из кирпича.
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Геометрические характеристики и объемно-планировочные решения здания по 
результатам обмеров приведены на чертежах: 24-20/04-ОБ, обмеры выполнены в 
натуре с учетом отделочных слоев.

Здание котельной состоит из самого блока котельной, в котором располагаются 
узлы и агрегаты, кирпичного вентканала, сечением 1,6х,0,84 и стальной трубы 
высотой 29,5 м., раскрепленной при помощи растяжек.

За относительную отметку 0.000 принята отметка уровня чистого пола 
котельной.

С восточной стороны к вфасаду прилегает здание бывшей котельной, не 
принадлежавшее к СОШ№2, в котором располагались агрегаты.На данный момент 
место захламлено,не эксплуатируется.Со временем пришло в аварийное состояние 
.Характеристики пристроя следующие:

-размер в плане 7.2х6,7, высота 4,4м.
-толщина стены 400 мм.,стеновые панели.
В дальнейшем отчете пристрой в описании конструкции и дефектов 

фигурировать не будет, т.к. не принадлежит к СОШ и находится в аварийном 
состоянии и подлежит демонтажу.

6.2 Строительные конструкции

Наименование конструкции Описание

Фундаменты
Ленточный монолитный. Глубина заложения 
фундаментов предположительно составляет 1.7 
м. Вскрытие не проводилось.

Отмостка Отсутствует.

Стены Кирпичная кладка, толщиной:640-наружные;380- 
внутренние.

Изм. Кол.уч Лист № док Подпись Дата
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Перегородки Кирпичная кладка толщиной120 мм.

Перемычки сборные железобетонные высотой 220 мм

Заполнение оконны х 
проемов

- оконное стекло в двойном деревянном 
переплете;
- заполнение кладкой;
-заполнение деревянными щитами.

Двери Деревянные

Полы Бетонные (100 мм) по слою пгс (200мм)

Плиты покрытия и 
перекрытий

сборные железобетонные ребристые плиты 
длиной 6 м, толщиной 310 мм

Лестницы Отсутствуют.

Стропильная система и 
кровля

-Бесчердачная односкатная по 
деревянным лагам, уложенным по плитам 
покрытия. Кровельный материал - 
асбоцементный волнистый лист.

Водоотвод с кровли здания наружный 
неорганизованный.

Утеплитель Отсутствует.

Внутренняя отделка штукатурка, побелка. покраска, обои, в бытовых 
помещениях и санузлах - керамическая плитка.

Наружная отделка Штукатурка,побелка.

.6.3 Инженерные системы и сооружения

Наименование системы Наличие, описание
Вентиляция Естественная. Вент каналы отсутствуют. 

Приточная механическая вентиляция 
отсутствует. Воздухообмен достигается за счет 
щелей и неплотностей в оконных и дверных 
проемах.

Отопление Водяное. Питание радиатора трубчатого 
типа производится за счет врезки в магистраль 
подающую теплоноситель в здание школы. 
Теплоноситель-вода.

Водоснабжение Холодное -о т  скважины. Скважина 
располагается в соседнем здании. На 
расстоянии не более 30 м.

Канализация Отсутствует. Уборная располагается вне 
здания на территории.

Электроснабжение Количество вводов в здание-1. Воздушная 
прокладка кабеля. Внутри здания

Изм. Кол.уч Лист № док Подпись Дата
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располагается дизельный генератор, 
мощностью 66кВт. Источников питания -2, что 
соответствует I категории электроприемников 
по надежности электроснабжения жилых и 
общественных зданий. Внутренняя 
электропроводка открытого типа в 
металлорукаве и открыто по стенам. Розетки и 
выключатели наружные.

Слаботочные сети Отсутствуют.
7 РЕЗУЛЬ АТЫ ОБСЛЕДОВАНИЯ И ОЦЕНКА

ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ

7.1. Фундаменты. Грунты основания и отмостка

Наименование
конструкции Признаки Наличие

Фундаменты
(оценка технического 

состояния фундаментов 
производились по косвенным 
признакам. характерным при 

деформациях грунтов 
оснований или неисправности 

фундаментов)

отклонение стен (или здания в 
целом) от вертикали не обнаружено

искривление рядов кладки 
несущих стен Не обнаружено

трещины в оконных проемах Не обнаружено
отрыв внутренних стен от 

наружных не обнаружено

трещины в местах сопряжения 
стен и перегородок с 

перекрытиями или покрытиями
Не обнаружено

заклинивание дверей не обнаружено
Поражение грибком обнаружено

Техническое состояние фундаментов оценивается как ограниченно­
работоспособное.

Отмостка Отсутствие
Техническое состояние аварийное

7.2. Несущие стены и перегородки.

Наименование конструкции Описание дефектов

Несущие стены и 
перегородки

Замачивание основания стен снаружи.
Наличие грибка в основании наружных стен.
Отслоение и трещины штукатурного слоя 

наружных стен и внутренних перегородок .
Техническое состояние несущих стен и перегородок ограниченно­
работоспособное.

7.3. Перемычки
Наименование конструкции Описание дефектов

Перемычки

Разрушение и сколы бетона граней, 
повреждение защитного слоя арматуры над 
окнами в ос.Б/1-3 ;

Коррозия арматуры

Изм. Кол.уч Лист № док Подпись Дата
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Техническое состояние ограниченно-работоспособное.

7.4. Плиты покрытия

Наименование конструкции Описание дефектов

Плиты покрытия
Наличие высолов,сколов ребер, оголенных 
участков рабочей арматуры.
Коррозия арматуры .

Техническое состояние плит покрытия оценивается как 
ограниченно-работоспособное.

7.5. Полы

Наименование конструкции Описание дефектов

Полы

Провалы бетонных полов, искривление 
растрескивание. Частичное отсутствие.
Замачивание в результате протечек инженерной 
системы.
Истирание отделочного покрытия пола.

Техническое состояние полов оценивается как ограниченно­
работоспособное.

7.6. Конструкции входных групп и благоустройство

Наименование конструкции Описание дефектов

Наружные вент каналы, 
канал подвода от 

скважинной и дымовая 
труба.

Морозная деструкция кирпичной кладки 
каналов и фундамента дымовой трубы. Оголение 
арматуры фундамента.

Разрушение плит вент. канала, Разрушение 
гидроизоляционного покрытия
Наличие деревянного лотка для защиты труб 
подвода воды и отопления от скважинной. 
Утеплителя в виде опилок.

Техническое состояние конструкций наружных вент каналов, канала подвода 
от скважинной оценивается как ограниченно-работоспособное.

7.7. Кровельное покрытие.

Наименование конструкции Описание дефектов

Кровельное покрытие

Дефекты покрытия. Трещины, сколы, отверстия.
Негерметичное примыкание покрытия кровли к 
наружным стенам.
Отсутствие части кровельного покрытия
Отсутствие организованного водоотвода

Техническое состояние ограниченно-работоспособное.
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7.8. Заполнение проемов

Наименование конструкции Описание дефектов

Заполнение дверных и 
оконных проемов

Деревянные оконные и дверные коробки 
подвержены рассыханию и короблению. Частично 
оконные проемы заложены кладкой с большим 
количеством дефектов, заколочены деревянными 
щитами. Входные ворота подвержены коррозии, 
изношено лкп. Наблюдается недостаточное 
утепление и кривизна полотен.

Техническое состояние ограниченно-работоспособное.

7.9. Инженерные системы

Наименование конструкции Описание дефектов
Водоснабжение и 

водоотведение
Физический износ. Следы коррозии на врезках. 

Протечки.
Состояние оценивается как неуд овлетворительное .

Система отопления

Износ водопроводных труб и арматуры 
системы отопления (>70%);

Физический и моральный износ радиаторов;
Протечки труб и стыков
Физический и моральный износ насосов и их 

коррозия.
Разрушение фундаментов под оборудование.
Разрушение(отсутствие) насосов системы 

вывода дыма. Наличие сквозных отверстий, 
способствующих попаданию дыма в помещение.

Износ конструкции котлов нагрева воды, 
Наличие неработающих котлов.

Разрушение и грибковое поражения канала 
вывода в полу котельной труб в направлении 
школы.

Состояние оценивается как неудовлетворительное .
Вентиляция Отсутствует.

Состояние оценивается как неудовлетворительное .

Электроснабжение

Износ контактов в электрических розетках и 
включателях;

Электропроводка установлена с нарушением 
современным нормам и стандартам;

Потеря эластичности изоляции проводов;
Моральный износ электрооборудования;

Состояние оценивается как неудовлетворительное .
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8 ВЫВОДЫ

8.1 Техническое состояние конструкции и оценка систем

Конструктивные
элементы

Категория технического состояния

Работоспособное Ограниченно
работоспособное Аварийное

Фундаменты
Отмостка

Несущие стены и 
перегородки
Перемычки

Плиты покрытия
Полы

Наружные вент каналы, 
канал подвода от 

скважинной и дымовая 
труба.

Кровельное покрытие
Заполнение дверных и 

оконных проемов
Водоснабжение и 

водоотведение неудовлетворительно

Система отопления неудовлетворительно
Вентиляция неудовлетворительно

Электроснабжение неудовлетворительно

9. РЕКОМЕНДАЦИИ

Наименование
конструкции Описание дефектов Метод устранения

Несущие стены и 
перегородки

Замачивание основания стен 
снаружи.

Устройство отмостки и 
организованного 
водоотвода с кровли. 
Оштукатуривание цоколя, 
либо другая механическая 
защита от попадания 
влаги.

Наличие грибка в основании 
наружных стен.

Обработка
противогрибковыми
составами.

Отслоение и трещины 
штукатурного слоя наружных 
стен и внутренних перегородок

Зачистка отслоившихся 
слоев, восстановление с 
побелкой.
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Перемычки

Разрушение и сколы бетона 
граней, повреждение 
защитного слоя арматуры над 
окнами в ос. Б/1-3;

Обработка арматуры 
преобразователями 
ржавчины, ремонтными 
составами типа 
«кальматрон»

Коррозия арматуры
Обработка арматуры
преобразователями
ржавчины

Плиты покрытия

Наличие высолов, сколов 
ребер, оголенных участков 
рабочей арматуры.

Обработка арматуры 
преобразователями 
ржавчины, ремонтными 
составами типа 
«кальматрон»

Коррозия арматуры .
Обработка арматуры
преобразователями
ржавчины

Наружные вент 
каналы, канал 

подвода от 
скважинной и 

дымовая труба.

Морозная деструкция 
кирпичной кладки каналов и 
фундамента дымовой трубы. 
Оголение арматуры 
фундамента.

Полная замена кладки 
канала. Уборка золы.

Разрушение плит вент. канала, 
Разрушение
гидроизоляционного покрытия

Замена плит канала на 
новые, с устройством 
гидроизоляционного ковра

Наличие деревянного лотка 
для защиты труб подвода воды 
и отопления от скважинной. 
Утеплителя в виде опилок.

Замена лотка на 
железобетонный. 
Утепление труб ППУ 
скорлупой.

Кровельное
покрытие

Дефекты покрытия. Трещины, 
сколы, отверстия.

Замена кровельного 
покрытия и деревянных 
элементов.

Негерметичное примыкание 
покрытия кровли к наружным 
стенам .

Устройство покрытия 
парапетов.

Отсутствие части кровельного 
покрытия

Замена кровельного 
покрытия

Отсутствие организованного 
водоотвода Устройство водоотвода.
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Заполнение 
дверных и 

оконных проемов

Деревянные оконные и 
дверные коробки подвержены 
рассыханию и короблению. 
Частично оконные проемы 
заложены кладкой с большим 
количеством дефектов, 
заколочены деревянными 
щитами. Входные ворота 
подвержены коррозии, 
изношено лкп. Наблюдается 
недостаточное утепление и 
кривизна полотен.

Замена Деревянных 
оконных блоков на блоки 
из ПВХ профиля с 
наличием фрамуг. 
Демонтаж деревянных 
щитов, проемы заложить 
кладкой. Замена кладки из 
газоблока, на кирпичную 
кладку. Замена ворот, на 
ворота утеплением.

Водоснабжение и 
водоотведение

Физический износ. Следы 
коррозии на врезках. Протечки. Замена труб системы.

Износ водопроводных труб и 
арматуры системы отопления
(>70%);

Замена труб системы.

Физический и моральный износ 
радиаторов;

Замена радиаторов. 
системы.

Протечки труб и стыков Замена труб системы.
Физический и моральный износ 
насосов и их коррозия. Замена насосов.

Разрушение фундаментов под 
оборудование.

Замена сущ. ж/б 
фундаментов на новые.

Разрушение(отсутствие) 
насосов системы вывода дыма. 
Наличие сквозных отверстий, 
способствующих попаданию 
дыма в помещение.

Замена вентканала с 
установкой насосов для 
продвижения дыма по 
вент каналу.

Износ конструкции котлов 
нагрева воды, Наличие 
неработающих котлов.

Замена существующих 
котлов из кирпичной. 
Грамотное расположение 
оставшихся
работоспособных котлов с 
подводом дымоходной 
системы.

Разрушение и грибковое 
поражения канала вывода в 
полу котельной труб в 
направлении школы.

Замена канала на новый.

Вентиляция Отсутствует. Устройство приточно­
вытяжной вентиляции .

Электроснабжение

Износ контактов в 
электрических розетках и 
включателях;

Замена розеток и 
выключателей.

Электропроводка установлена 
с нарушением современным 
нормам и стандартам;

Замена электропроводки.
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П о тер я  эл асти ч н о сти  и золяц и и  
проводов;

Замена электропроводки.

М о р ал ьн ы й  износ 
эл ектр о о б о р у д о ван и я;

Замена
электрооборудования.

При выполнении проекта капитального ремонта следует руководствоваться 
приложением Г и п. 9 настоящего отчета.

Все виды работ по выполнению капитального ремонта не должны оказывать 
негативного влияния на нормальную эксплуатацию здания и ухудшать состояние 
существующих основных несущих конструкций. Все мероприятия выполнять на 
основании проекта капитального ремонта.

После выполнения капитального ремонта здания. необходимо установить 
мониторинг за его состоянием во время эксплуатации в соответствии с ГОСТ 31937­
2011. В случае появления новых дефектов. либо при обнаружении прогрессии 
существующих дефектов, указанных в Приложении Г. произвести мероприятия по 
дополнительному комплексному обследованию здания.
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10 ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ 

(рекомендованы ГОСТ Р 53778-2010)

Безопасность эксплуатации здания (сооружения): Комплексное свойство 
объекта противостоять его переходу в аварийное состояние. определяемое: проектным 
решением и степенью его реального воплощения при строительстве; текущим 
остаточным ресурсом и техническим состоянием объекта; степенью изменения объекта 
(старение материала. перестройки. перепланировки. пристройки. реконструкции. 
капитальный ремонт и т. п.) и окружающей среды как природного. так и техногенного 
характера; совокупностью антитеррористических мероприятий и степенью их реализации; 
нормативами по эксплуатации и степенью их реального осуществления.

Конструктивная безопасность здания (сооружения): Комплексное свойство 
конструкций объекта (здания или сооружения) противостоять его переходу в аварийное 
состояние. определяемое: проектным решением и степенью его реального воплощения 
при строительстве; текущим остаточным ресурсом и техническим состоянием объекта; 
степенью изменения объекта (старение материала. перестройки. перепланировки. 
пристройки. реконструкции. капитальный ремонт и т.п.) и окружающей среды как 
природного. так и техногенного характера.

Комплексное обследование технического состояния здания (сооружения): 
Комплекс мероприятий по определению и оценке фактических значений 
контролируемых параметров грунтов основания. строительных конструкций. 
инженерного обеспечения (оборудования. трубопроводов. электрических сетей и др.). 
характеризующих работоспособность объекта обследования и определяющих 
возможность его дальнейшей эксплуатации. реконструкции или необходимость 
восстановления. усиления. ремонта. и включающий в себя обследование технического 
состояния здания (сооружения). теплотехнических и акустических свойств конструкций. 
систем инженерного обеспечения объекта. за исключением технологического 
оборудования.

Обследование технического состояния здания (сооружения): Комплекс 
мероприятий по определению и оценке фактических значений контролируемых 
параметров. характеризующих работоспособность объекта обследования и 
определяющих возможность его дальнейшей эксплуатации. реконструкции или 
необходимость восстановления. усиления. ремонта. и включающий в себя 
обследование фундаментов основания и строительных конструкций на предмет 
выявления изменения свойств грунтов. деформационных повреждений. дефектов 
несущих конструкций и определения их фактической несущей способности.

Специализированная организация: Физическое или юридическое лицо. 
уполномоченное действующим законодательством на проведение работ по 
обследованиям и мониторингу зданий и сооружений.

Категория технического состояния: Степень эксплуатационной пригодности 
несущей строительной конструкции или здания и сооружения в целом. а также грунтов 
их основания. установленная в зависимости от доли снижения несущей способности и 

- |—  эксплуатационных характеристик.
° Критерий оценки технического состояния: Установленное проектом или
а нормативным документом количественное или качественное значение параметра.
1 характеризующего деформативность. несущую способность и другие нормируемые
Л характеристики строительной конструкции и грунтов основания.
|  Оценка технического состояния: Установление степени повреждения и категории
------ технического состояния строительных конструкций или зданий и сооружений в целом.

включая состояние грунтов основания. на основе сопоставления фактических значений 
Ц количественно оцениваемых признаков со значениями этих же признаков.
= установленных проектом или нормативным документом.
j Поверочный расчет: Расчет существующей конструкции и (или) грунтов
I основания по действующим нормам проектирования с введением в расчет полученных
с в результате обследования или по проектной и исполнительной документации:
с геометрических параметров конструкций. фактической прочности строительных
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материалов и грунтов основания. действующих нагрузок. уточненной расчетной 
схемы с учетом имеющихся дефектов и повреждений.

Нормативное техническое состояние: Категория технического состояния. при 
котором количественные и качественные значения параметров всех критериев оценки 
технического состояния строительных конструкций зданий и сооружений. включая 
состояние грунтов основания. соответствуют установленным в проектной документации 
значениям с учетом пределов их изменения.

Работоспособное техническое состояние: Категория технического состояния. 
при которой некоторые из числа оцениваемых контролируемых параметров не отвечают 
требованиям проекта или норм. но имеющиеся нарушения требований в конкретных 
условиях эксплуатации не приводят к нарушению работоспособности. и необходимая 
несущая способность конструкций и фундаментов основания с учетом влияния 
имеющихся дефектов и повреждений обеспечивается.

Ограниченно-работоспособное техническое состояние: Категория
технического состояния строительной конструкции или здания и сооружения в целом. 
включая состояние грунтов основания при которой имеются крены. дефекты и 
повреждения. приведшие к снижению несущей способности. но отсутствует опасность 
внезапного разрушения. потери устойчивости или опрокидывания. и функционирование 
конструкций и эксплуатация здания или сооружения возможны либо при контроле 
(мониторинге) технического состояния. либо при проведении необходимых 
мероприятий по восстановлению или усилению конструкций и (или) грунтов основания 
и последующем мониторинге технического состояния (при необходимости).

Аварийное состояние: Категория технического состояния строительной
конструкции или здания и сооружения в целом. включая состояние грунтов основания. 
характеризующаяся повреждениями и деформациями. свидетельствующими об 
исчерпании несущей способности и опасности обрушения и (или)характеризующаяся 
кренами. которые могут вызвать потерю устойчивости объекта.

Общий мониторинг технического состояния зданий и сооружений: Система 
наблюдения и контроля. проводимая по определенной программе. утверждаемой 
заказчиком. для выявления объектов. на которых произошли значительные изменения 
напряженно-деформированного состояния несущих конструкций или крена. и для которых 
необходимо обследование их технического состояния (изменения напряженно­
деформированного состояния характеризуются изменением имеющихся и 
возникновением новых деформаций или определяются путем инструментальных 
измерений).

Текущее техническое состояние зданий и сооружений: Техническое 
состояние зданий и сооружений на момент их обследования или проводимого этапа 
мониторинга.

Динамические параметры зданий и сооружений: Параметры зданий и 
сооружений. характеризующие их динамические свойства. проявляющиеся при 
динамических нагрузках. и включающие в себя периоды и декременты собственных 
колебаний основного тона и обертонов. передаточные функции объектов. их частей и 
элементов и др.

Текущие динамические параметры зданий и сооружений: Динамические 
параметры зданий и сооружений на момент их обследования или проводимого этапа 
мониторинга.

Восстановление: Комплекс мероприятий. обеспечивающих доведение
эксплуатационных качеств конструкций. пришедших в ограниченно работоспособное 
состояние. до уровня их первоначального состояния. определяемого соответствующими 
требованиями нормативных документов на момент проектирования объекта.

Усиление: Комплекс мероприятий. обеспечивающих повышение несущей
способности и эксплуатационных свойств строительной конструкции или здания и 
сооружения в целом. включая фунты основания. по сравнению с фактическим 
состоянием или проектными показателями.

Данный документ не подлежит размножению и использованию без 
письменного разрешения ООО «Драфт»
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11. ПЕРЕЧЕНЬ ИСПОЛЬЗОВАНОЙ НОРМАТИВНО-ТЕХНИЧЕСКОЙ И 
МЕТОДИЧЕСКОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

1. ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и 
мониторинга технического состояния»;

2. СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций 
зданий и сооружений»;

3. СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения»;

4. СП 20.13330.2011/СНиП 2.01.07-85* «Нагрузки и воздействия.
Актуализированная редакция»;

5. СП 70.13330.2012/СНиП 3.03.01-87 «Несущие и ограждающие конструкции. 
Актуализированная редакция»;

6. СП 15.13330.2012/СНиП II-22-81* «Каменные и армокаменные конструкции. 
Актуализированная редакция».

7. СП 63.13330.2012/СНиП 52-01 -2003 «Бетонные и железобетонные конструкции. 
Основные положения. Актуализированная редакция»;

8. СНиП 2.03.01-84* «Бетонные и железобетонные конструкции» (в части. не 
противоречащей (в части. не противоречащей СП 63.13330.2012/СНиП 52-01­
2003);

9. СП 22.13330.2011/СНиП 2.02.01-83* «Основания зданий и сооружений. 
Актуализированная редакция»;

10. СП 50-101-2004 «Проектирование и устройство оснований и фундаментов 
зданий и сооружений»;

11. «Пособие по проектированию каменных и армокаменных конструкций» к СНиП 
II-22-81.

12. ВСН 58-88(р) Положение об организации и проведении реконструкции. ремонта 
и технического обслуживания зданий. объектов коммунального и социально­
культурного назначения;

Данный документ не подлежит размножению и использованию без 
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Приложение А.Выписка из СРО

Ассоциация проектных организаций «Стройспецпроект»; Ассоциация «Стройспецпроект»
(полное и сокращенное наименование саморег) лиру ем ой организации)

Саморегулируемая организация, основанная на членстве лиц, осуществляющих подготовку
проектной документации
(вид сам орегулируемой организации)

123298, г. Москва, ул. 3-я Хорошёвская, д. 18, к. 2, оф. 313, np-project.ru, info@np-project.ru
(адрес места нахождения саморегулируемой организации, адрес официального сайта в информационно-телекоммуникационной сети

«Интернет», адрес электронной почты)
______________________________ СРО-Л-153-30032010_______________________________

(регистрационный номер в государственном реестре саморегулируемых организаций)
Выдана: Обществу с ограниченной ответственностью «Драфт»,

(фамилия, имя, (в случае, если имеется) отчество заявителя -  физического лица или полное наименование заявителя -  юридического лица)

Наименование | Сведения
1. Сведения о члене саморегулируемой организации:
1.1. Полное и (в случае, если имеется) сокращенное 
наименование юридического лица или фамилия, имя, (в 
случае, если имеется) отчество индивидуального 
предпринимателя

Общество с ограниченной ответственностью 
«Драфт»; ООО «Драфт»

1,2. Идентификационный номер налогоплательщика 
(ИНН) 3811440858

1.3. Основной государственный регистрационный 
номер (ОГРН) или основной государственный 
регистрационный номер индивидуального 
предпринимателя (ОГРНИП)

1163850095837

1,4. Адрес места нахождения юридического лица 664081, РФ, Иркутская область, г. Иркутск, ул. 
Иркутской 30-ой Дивизии, 5, Б, кв. 13

1,5. Место фактического осуществления 
деятельности (только для индивидуального 
предпринимателя)

-

2 . Сведения о членстве индивидуального предпринимателя или юридического лица в 
саморегулируемой организации:
2.1. Регистрационный номер члена в реестре членов 
саморегулируемой организации 137

2.2. Дата регистрации юридического лица или 
индивидуального предпринимателя в реестре членов 
саморегулируемой организации {число, месяц, год)

20.06.2017

2,3. Дата {число, месяц, год) и номер решения о 
приеме в члены саморегулируемой организации 20.06.2017; №145

2.4. Дата вступления в силу решения о приеме в 
члены саморегулируемой организации (число, месяц, год) 20.06.2017

2.5. Дата прекращения членства в саморегулируемой 
организации (число, месяц, год) -

2.6. Основания прекращения членства в 
саморегулируемой организации -

3. Сведения о наличии у члена саморегулируемой организации права выполнения работ:
3,1. Дата, с которой член саморегулируемой организации имеет право выполнять инженерные 
изыскания,

осуществлять подготовку проектной документации,
строительство, реконструкцию, капитальный ремонт, снос объектов капитального строительства по 
договору подряда на выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации, по 
договору строительного подряда, по договору подряда на осуществление сноса:

в отношении объектов 
капитального строительства 

(кроме особо опасных,

в отношении особо опасных, 
технически сложных и 
уникальных объектов

в отношении объектов 
использования атомной энергии
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капитального строительства 
(кроме объектов 

использования атомной

технически сложных и 
уникальных объектов, 

объектов использования 
атомной энергии) энергии)

20.06.201720.06.2017

3.2. Сведения об уровне ответственности члена саморегулируемой организации по обязательствам по 
договору подряда на выполнение инженерных изысканий,

подготовку проектной документации,
по договору строительного подряда, по договору подряда на осуществление сноса, и стоимости работ по 
одному договору, в соответствии с которым указанным членом внесен взнос в компенсационный фонд
возмещения вреда: ____________________________________________________________________________________

а) первый л/ стоимость работ по одному договору не превыш ает 25 000 000стоимость работ по одному договору не превыш ает 25 000 000 
_______________ (двадцать пять миллионов) руб._______________

4 . Сведения о приостановлении права выполнять инженерные изыскания, осуществлять 
подготовку проектной документации, строительство, реконструкцию, капитальный ремонт, снос 
объектов капитального строительства:

4.1. Дата, с которой приостановлено 
выполнения работ (число, месяц, год)___________

право

4.2. Срок, на который приостановлено право 
выполнения работ__________________

Е.Н. ПоскреоышеваГ енералъный директор
(инициалы, фамилия)(должность уполномоченного лица)



Приложение Б
Заключение по комплексному обследованию технического состояния объекта

1 Адрес объекта Иркутская область, Чунский район, п. Октябрьский, ул. 
Советская,27

2 Время проведения 
обследования

Апрель 2020

3 Организация. проводившая 
обследование

ООО «Драфт».664081, Иркутская обл, Иркутск г, 
Иркутской 30 дивизии ул, дом 5Б-13.

4 Тип проекта объекта Сведений нет

5 Проектная организация. 
проектировавшая объект Сведений нет

6 Строительная организация. 
возводившая объект Сведений нет

7 Год возведения объекта 1977

8 Собственник объекта МКУ "Администрация Чунского муниципального 
образования"

9. Форма собственности Муниципальная

10 Конструктивный тип объекта Несущие стены кирпичные.

11 Число этажей 1

12 Крен объекта (вдоль 
продольной и поперечной осей) Отсутствует

13 Установленная категория 
технического состояния 
объекта

Ограниченно-работоспособная
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Приложение В
Паспорт объекта (по результатам обследования)

1 Адрес объекта
Иркутская область, Чунский район, п. Октябрьский, ул. 
Советская,27

2 Время составления паспорта Апрель 2020
3 Организация. составившая 
паспорт

ООО «Драфт».664081, Иркутская обл, Иркутск г, Иркутской 
30 дивизии ул, дом 5Б-13.

4 Назначение объекта Котельная
5 Тип проекта объекта Сведений нет
6 Число этажей объекта 1
7 Наименование собственника 
объекта

МКУ "Администрация Чунского муниципального 
образования"

8 Адрес собственника объекта
Иркутская область, Чунский район, п. Октябрьский, ул. 
Октябрьский, д. 33

9 Степень ответственности 
объекта

нормальный

10 Год ввода объекта в 
эксплуатацию

1977

11 Конструктивный тип объекта Несущие стены кирпичные.
12 Форма объекта в плане простая

13 Схема объекта См. приложение Д

14 Год разработки проекта 
объекта

Сведений нет

15 Наличие подвала, 
подземных этажей

отсутствует

16 Конфигурация объекта по 
высоте

Простая, односткатная

17 Ранее осуществлявшиеся 
реконструкции и усиления

Сведений нет

18 Высота объекта 5,3м

19 Длина объекта
24,76 м

20 Ширина объекта
6,7 м

21 Строительный объем 
объекта

880м3

22 Несущие конструкции Стеновая система
23 Стены Кирпичные.
24 Каркас Отсутствует

25 Конструкция перекрытий
Ребристые сборные железобетонные плиты

26 Конструкция кровли
Волнистые асбестоцементные листы по деревянной 

стропильной и подстропильной конструкции
27 Несущие конструкции 
покрытия

См разрез 1-1 ... 5-5.

28 Стеновые ограждения
-  Кладка из кирпича на цементно-песчаном растворе 

толщиной 510 мм
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-  Наружная отделка -  отсутствует.
-  Внутренняя отделка побелка известковым раствором по 

штукатурному слою

29 Перегородки

Кирпичные. толщиной 120 мм, 260 мм.
Внутренняя отделка побелка известковым раствором по 
штукатурному слою

30 Фундаменты Ленточный монолитный толщиной 500 мм
31 Категория технического 
состояния объекта

Ограниченно-работоспособная

32 Тип воздействия. наиболее 
опасного для объекта

Температурно-влажностный

33 Период основного тона 
собственных колебаний вдоль 
большой оси

Не определялся

34 Период основного тона 
собственных колебаний вдоль 
малой оси

Не определялся

35 Период основного тона 
собственных колебаний вдоль 
вертикальной оси

Не определялся

36 Логарифмический декремент 
основного тона собственных 
колебаний вдоль большой оси

Не определялся

37 Логарифмический декремент 
основного тона собственных 
колебаний вдоль малой оси

Не определялся

38 Логарифмический декремент 
основного тона собственных 
колебаний вдоль вертикальной 
оси

Не определялся

39 Крен здания вдоль большой 
оси

Отсутствует

40 Крен здания вдоль малой 
оси

Отсутствует

41 Фотографии объекта
См. приложение Г
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6 Щ и т  р а с п р е д е л и т е л ь н ы й  н а в е с н о й  380 v
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Ц в е т О б о з н а ч е н и е

П о д а ю щ и й  т р у б о п р о в о д  о т о п и т . с и с т е м ы
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Приложение Г. Ведомость дефектов и повреждений.

№ Конструкция или элемент и 
пп место его расположения

1 2

1 Фасад в ос. А-Б/1-3

2 Фасад в ос. А-Б/1-3

Описание 
дефекта или 
повреждения 

3

Замачивание 
основания стен 

снаружи.

Наличие грибка в 
основании 

наружных стен.

Фотоиллюстрация дефекта или 
повреждения

Метод устранения дефекта 
или повреждения

4 5

Устройство отмостки и 
организованного водоотвода с 

кровли. Оштукатуривание 
цоколя, либо другая 

механическая защита от 
попадания влаги..

Обработка противогрибковыми 
составами



Наружные стены и 
перегородки внутри 

помещениий.в ос. А-Б/1-3

Наружные стены в ос. Б/1-3;

Отслоение и 
трещины 

штукатурного 
слоя наружных 

стен и внутренних 
перегородок .

Разрушение и 
сколы бетона 

граней, 
повреждение 

защитного слоя 
арматуры над 

окнами

Зачистка отслоившихся слоев, 
восстановление с побелкой.

Обработка арматуры 
преобразователями ржавчины, 

ремонтными составами типа 
«кальматрон»



5
Внутренние стены. 

Помещение 2

Недостаточное 
опирание 

перемычки на 
стену

Восстановление участка 
кладки.

6 Вент канал. 
Дымовая труба

Дымовая труба

Морозная 
деструкция 

кирпичной кладки 
каналов и. 
Оголение 
арматуры 

фундамента.

Морозная 
деструкция 
фундамента 

дымовой трубы

Полная замена кладки канала. 
Уборка золы.

Ремонт фундамента 
сосотавами типа 

«Кальматрон»
7



Вент. канал.

Разрушение плит 
вент. канала, 
Разрушение 

гидроизоляционно 
го покрытия

Замена плит канала на новые, 
с устройством 

гидроизоляционного ковра .

Канал подвода воды и 
отопления на скважинную.

Наличие 
деревянного 

лотка для защиты 
труб подвода 

воды и отопления 
от скважинной. 
Утеплителя в 
виде опилок.

Замена лотка на 
железобетонный. Утепление 

труб ППУ скорлупой.



Кровля.

Кровля.

Негерметичное 
примыкание 

покрытия кровли к 
наружным стенам.

Отсутствие части 
кровельного 

покрытия

Устройство покрытия 
парапетов.

Замена кровельного покрытия 
на профилированный лист, 
замена стропильных ног.



Фасад в ос.А-В/1,1-2/А,2/А-Б

Инженерные сети.

Износ и 
коробление, 
отсутствие 

оконного блока

Физический износ. 
Следы коррозии 

на врезках. 
Протечки.

Замена Деревянных оконных 
блоков на блоки из ПВХ 

профиля с наличием фрамуг. 
Демонтаж деревянных щитов, 

проемы заложить кладкой. 
Замена кладки из газоблока, 
на кирпичную кладку. Замена 
ворот, на ворота утеплением.

Замена инженерных сетей.



Помещение 3

Помещение 2,3

Физический и 
моральный износ 

радиаторов;

Разрушение 
фундаментов под 

оборудование.

Замена радиаторов.

Замена сущ. ж/б фундаментов 
на новые.



16

17

Помещение 3

Помещение 3

Наличие сквозных 
отверстий, 

способствующих 
попаданию дыма 

в помещение.

Износ
конструкции 

котлов нагрева 
воды, Наличие 
неработающих 

котлов.

Замена канала на новый.

Замена существующих котлов 
из кирпичной. Грамотное 

расположение оставшихся 
работоспособных котлов с 

подводом дымоходной 
системы.



18 Помещение 2,3

Разрушение и 
грибковое 

поражения канала 
вывода в полу 

котельной труб в 
направлении 

школы.

Замена канала на новый.


